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Villa Beaurepaire

ENONCE DE
MISSION

Mission
Statement

Villa Beaurepaire est une organisation
communautaire a but non-lucratif qui offre
des logements a des prix abordables aux
ainés autonomes. Notre mission est de
fournir un environnement social et
sécuritaire ou le maintien d'autonomie et la
création d’'une communauté sont des
valeurs importantes.

Villa Beaurepaire is a community-based non-
profit organization providing affordable
housing to autonomous seniors. Our mission is
to provide a safe, secure and socially enriched
environment where maintaining independence
and building community are valued.
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Villa Beaurepaire

MESSAGE DE LA PRESIDENTE

[y a quinze ans, le 8 novembre 2010, j'étais parmi les
cing personnes qui ont officiellement déposé les lettres
patentes pour l'incorporation de Villa Beaurepaire.

Notre mission fondatrice était claire et demeure inébranlable :
acquérir, construire, améliorer et rénover des logements qui offrent des
résidences permanentes et sécuritaires aux ainés autonomes ou en
légere perte d'autonomie. En outre, nous visons a favoriser un fort
sentiment de communauté, de soutien mutuel et de coopération tout
en offrant des logements locatifs abordables aux personnes a revenu
faible ou modeste.

En tant que dernier membre du conseil d'administration initial, le
moment est venu pour moi de me retirer de la présidence et de passer
le relais a un nouveau dirigeant. J'ai eu I'immense privilege d'occuper
diverses fonctions au sein du conseil d'administration et d'en assumer
la présidence apres le mandat de Lyle Cruickshank. Travailler aux
cotés de membres du conseil d'administration et de bénévoles dévoués
au fil des ans a été une expérience des plus enrichissantes.

Au fond, nous partageons tous un désir commun : celui de nous sentir
valorisés et d'avoir une raison d'étre. En tant que membres du conseil
d'administration, notre role est d’accompagner les résidents dans le
maintien de leur autonomie le plus longtemps possible, en veillant a ce
qu'ils se sentent en sécurité, soutenus et pleinement intégrés a une
communauté chaleureuse. Je suis fermement convaincue que nous
avons réussi a atteindre ces objectifs, et notre engagement a renforcer
et a élargir notre mission se poursuit chaque jour.

Avec toute ma gratitude,
Kate Coulter
Présidente
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Villa Beaurepaire

President’'s Message

Fifteen years ago, on November 8, 2010, [ was among
five individuals who officially submitted the Letters

Patent for the incorporation of Villa Beaurepaire.

Our founding mission was clear and remains steadfast: to
acquire, build, improve, and renovate housing that provides
secure, permanent residences for independent seniors and those
experiencing a slight loss of autonomy. Additionally, we aimed to
foster a strong sense of community, mutual support, and
cooperation while offering affordable rental housing to
individuals with low or modest incomes.

As the last remaining member of the founding Board of
Directors, the time has come for me to step down as President
and pass the leadership to a new steward. It has been an
immense privilege to serve in various capacities on the board,
ultimately assuming the presidency following Lyle Cruickshank’s
tenure. Working alongside dedicated board members and
volunteers over the years has been a truly rewarding experience.

At our core, we all share a common desire: to feel valued and to
have purpose. As board members, our role is to empower
residents to maintain their independence for as long as possible,
ensuring they feel safe, supported, and part of a close-knit
community. I firmly believe we have succeeded in advancing
these goals, and our commitment to strengthening and
expanding our mission continues every day.

With gratitude,
Kate Coulter
President
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Villa Beaurepaire

RAPPORT DE LA DIRECTION

Chers résidents, employés, bénévoles et membres du conseil
d'administration,

Alors que nous approchons de la fin de 1'année 2024, j'aimerais prendre un moment
pour réfléchir sur I'année écoulée, aux défis que nous avons relevés, aux réalisations
que nous avons célébrées et au sens de la communauté qui continue de prospérer ici
a la Villa Beaurepaire.

Le ler novembre, la Villa Beaurepaire a marqué une étape importante - notre lle
anniversaire. Ce fut un privilége d'assister a la croissance et au développement de
cette communauté unique. Cette année, nous avons connu un total de 11
déménagements de résidents. Malheureusement, nous avons dit au revoir a six
résidents, dont notre toute premiere résidente, Mae MacGibbon, qui est décédée. La
succession de Mae a fait un don généreux de 5 000 dollars pour nous remercier de
lui avoir offert un environnement chaleureux et attentif pendant son séjour ici.
L'héritage de Mae continue de résonner en nous et nous lui sommes reconnaissants
de sa contribution.

Malgré un certain nombre de défis, dont une importante inondation, nous avons
terminé l'année avec une solide situation financiere. Nous avons également
demandé et obtenu une remise de 9 000 dollars du fonds DARSSS, un fonds
gouvernemental qui aide les organisations a but non lucratif a gérer le cott
croissant des assurances, ainsi qu'une subvention de 40 000 dollars de PME
Montréal pour financer d'importants travaux de rénovation des batiments visant a
ameéliorer la sécurité de nos résidents.

En 2024, nous avons subi plusieurs inspections de Santé Québec et de la CNESST.
Grace a la diligence de notre personnel et de notre direction, nous n'avons apporté
que quelques corrections mineures tout en demeurant entiérement conformes aux
exigences de certification. Par conséquent, les résidents de la Villa Beaurepaire
continuent de bénéficier d'un crédit d'impot combiné de 4 000 $ par mois dans le
cadre du « Crédit d'impdt pour maintien a domicile inclus dans le loyer ».
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Villa Beaurepaire

Nous sommes profondément reconnaissants envers nos bénévoles. Chacun d'entre
vous joue un role inestimable dans I'enrichissement de la vie des pensionnaires de la
Villa Beaurepaire. Par exemple, nos bénévoles a I'heure du déjeuner consacrent
collectivement 160 heures chaque année. J'aimerais remercier tout particuliérement
Ron Coughlin qui, méme apres avoir déménagé, a continué a apporter son aide en
préparant les déclarations de revenus des résidents, ce qui a permis a tout le monde
d'économiser une somme d'argent considérable.

Les membres de notre conseil d'administration méritent également nos
remerciements les plus sinceres. Malgré leur vie bien remplie, beaucoup d'entre eux
ayant de jeunes familles et des carriéres exigeantes, ils continuent a consacrer du
temps et des efforts au bien-étre de notre communauté.

Tout au long de 1'année 2024, nous nous sommes efforcés de proposer des activités
intéressantes et enrichissantes a nos résidents. Nous avons été ravis de voir de
nombreux résidents prendre I'initiative d'organiser leurs propres événements,
ajoutant ainsi encore plus de vie a notre communauté. Nous avons continué a
proposer des activités populaires, notamment le bingo, le yoga et des événements
sociaux avec de la musique et de la nourriture. Nous avons méme recu la visite du
Péere Noél a Noél !

En outre, le comité des locataires a joué un role essentiel dans I'organisation
d'événements sociaux et dans la promotion d'un fort sentiment de camaraderie.
Nous avons été heureux d'accueillir notre conseiller de district local pour une
rencontre et nous avons eu le plaisir de faire don de notre salle & manger aux Les
Amis du Village Beaurepaire, une organisation locale a but non lucratif qui se
consacre au soutien de notre communauté commune.

En conclusion, lorsque je regarde I'année 2024, je suis rempli de fierté et de
gratitude. L'année n'a pas été sans défis, mais elle a aussi été marquée par la
croissance, la résilience et I'esprit communautaire. Nous sommes reconnaissants a
chaque personne qui contribue a faire de la Villa Beaurepaire un lieu de vie et de
travail si particulier. Merci a notre personnel, a nos bénévoles, a nos résidents et aux
membres du conseil d'administration pour leur dévouement, leur soutien et leurs
contributions. Je me réjouis de cette nouvelle année de collaboration, de progres et
de réussite commune.

Sincérement,
Mary Stuart
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Villa Beaurepaire

Report from Management

Dear Residents, Staff, Volunteers, and Board Members,

As we approach the close of 2024, I'd like to take a moment to reflect on the year
gone by—the challenges we faced, the accomplishments we celebrated, and the sense
of community that continues to thrive here at Villa Beaurepaire. On November 1st,
Villa Beaurepaire marked a significant milestone—our 11th anniversary. It has been a
privilege to witness the growth and development of this unique community. This
year, we experienced a total of 11 resident moves. Sadly, we said goodbye to 6
residents, including our very first resident, Mae MacGibbon, who passed away.
Mae’s estate made a generous donation of $5,000 to thank us for providing her with
a warm, caring environment during her time here. Mae’s legacy continues to
resonate with us, and we are grateful for her contribution.

Despite facing a number of challenges, including a significant flood, we finished the
year in strong financial standing. Noteworthy highlights include that our reserve
account grew by $28,000, and our accounts earned over $6,000 in interest.We also
successfully applied for and received a $9,000 rebate from the DARSSS fund, a
government fund that helps nonprofits manage the rising cost of insurance and a
$40,000 grant from PME Montreal to fund important building upgrades aimed at
enhancing security for our residents.

In 2024, we underwent several inspections from Santé Quebec and CNESST. Thanks
to the diligence of our staff and management, we made only a few minor corrections
but remained fully compliant with certification requirements. As a result, the
residents of Villa Beaurepaire continue to benefit from a combined $4,000/month
in tax credits through the "Tax Credit for Home Support Services included in Rent".
Our employees continue to be the heart of our success. This year was particularly
challenging with staffing shortages due to employee leaves. However, the team
demonstrated incredible commitment, resilience, and dedication, going above and
beyond to meet the needs of our community.
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Villa Beaurepaire

We are profoundly grateful to our volunteers. Each of you plays an invaluable role in
enriching the lives of those at Villa Beaurepaire. For example, our lunchtime
volunteers collectively contribute 160 hours each year. I'd like to offer special
recognition to Ron Coughlin, who, even after moving away, continued to assist by
preparing resident tax returns, saving everyone a considerable amount of money.
Our Board Members also deserve our heartfelt thanks. Despite their busy lives,
many with young families and demanding careers, they continue to dedicate time
and effort to the well-being of our community.

Throughout 2024, we made an ongoing effort to bring meaningful and enriching
activities to our residents. We were thrilled to see many residents taking the
initiative to organize their own events, adding even more life to our community.We
continued to offer popular activities, including bingo, yoga and social events with
music and food. We even had a visit from Santa at Christmas! Additionally, the
Tenant Committee played a pivotal role in organizing social events and fostering a
strong sense of camaraderie.We welcomed the opportunity to host our local district
councillor for a meet-and-greet and were pleased to donate our dining room space
to Les Amis du Village Beaurepaire, a local non-profit organization dedicated to
supporting our shared community.

In closing, as I look back on 2024, I am filled with pride and gratitude. The year was
not without its challenges, but it was also one of growth, resilience, and community
spirit. We are grateful for every person who contributes to making Villa Beaurepaire
such a special place to live and work. Thank you to our staff, volunteers, residents,
and Board members for your dedication, support, and contributions. I look forward
to another year of collaboration, progress, and shared success.

Sincerely,
Mary Stuart

o7



Villa Beaurepaire

NOTRE EQUIPE

Our Team

MARY STUART
Gérante - Manager

ALEX USHINSKY
Communauté - Community

MARGO LAVOIE-HUGHES
& ALAN TONG

Cuisine - Kitchen
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Villa Beaurepaire

NOTRE EQUIPE

Our Team
RICHARD
LATULIPE
Occasional Staff -
Personnel
occasionnel
JUSTIN
MADDEN-RILES
Maintenance -
Entretien CAMERON
USHINSKY
Occasional Staff -
Personnel
occasionnel
VALERIA
HOSTIUNINA
Occassional Staff -
Personnel
occasionnel
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Villa Beaurepaire

CONSEIL D’ADMINISTRATION

Board of Directors

KATE COULTER

Présidente - President

DOMINIQUE GODIN

Vice-présidente - Vice-President

ANDREW BOURNE

Trésorier - Treasurer

JANE COWELL

Secrétaire -Secretary

MANDY NOVAK-LEONARD

Directrice - Director

ALINA PLESZEW SKA

Directrice - Director

VIVIANNE MESLAGE

Directrice - Director

CHRIS PORTEOUS

Directeur - Director

LOCATAIRES AU CONSEIL
D'ADMINISTRATION

Tenants on the Board

NADEJA GERASIMOW DON WEBER

BEVERLEY BANKS
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Villa Beaurepaire

Villa Beaurepaire

Résultats / Statement of Operations
12 mois terminés le 31 décembre 2024 / Year Ending December 31, 2024

2024 2023
PRODUITS / REVENUE
Loyers / Rent $437,294 $403,128
Services a la clientéle / Customer Services 298,964 293,694
Subventions / Grants 229,800 252,416
Autres / Other 76,386 82,476
Total produits / Total Revenues $1,042,444 $1,031,71
CHARGES / EXPENDITURES
Administration $167,844 $194,184
Services a la clientéle / Customer Services 170,846 179,858
Conciergerie et entretien / Janitor and Repairs 118,453 157,127
Energie, taxes et assurance / Energy, Taxes and Insurance 186,166 165,035
Financement / Financing 207,216 149,132
Amortissement / Depreciation 213,831 213,831
Total charges / Total Expenditures 51,064,356 $1,059,167
Surplus (Deficit) $(21,912) $(27,453)

Ajouté (retirée) aux réserves / Added (withdrawn) to/from Reserves

($21,912) ($27,453)

Audité par / Audited by:

Stéphane Dumoulin, CPA auditeur, CA
Dumoulin, Léonard & Touchette



Villa Beaurepaire

Villa Beaurepaire

Bilan / Balance Sheet

au 31 décembre 2024 / As at December 31, 2024

2024 2023
Actif/ Assets
Actif a court terme/Current Assets

Encaisse / Cash $100,756 $128,578

Débiteurs /Receivables 19,138 2,194

Frais payés d’avance / Prepaid Expenses 8,874 7,167

Subvention a recevoir / Grants Receivable 0 0
Total actif a court terme / Total Current Assets $128,768 $137,939
Placements réservés / Reserve Investments 151,689 141,238
Immobilisations / Fixed Assets

Terrain/Land 800,000 800,000

Batiment/ Building 8,412,610 8,412,610

Cloture/Fence et/and Equipment 35,166 35,166

Amortissement accumulé/ Accumulated Depreciation (2,327,436) (2,113,605)

Total immobilisation / Total Fixed Assets 6,920,340 7,134,171
Total actif a long terme / Total long term assets $7,072,029 $7,275,429
Total de I'actif / Total Assets $7,200,797 $7,413,368

Passif / Liabilities
Passif a court terme / Current Liabilities

Créditeurs et courus / Suppliers and Accrued $22,964 23,780

Portion a court terme de la dette a long terme /

Short-term portion of long-term debt 88,747 88,302
Total passif a court terme /Total Short-Term Liabilities $111,711 $112,082
Apports reportés / Deferred Contributions 2,944,683 3,046,224
Hypothéque / Mortgage 4,086,045 4,174,792
Total passif a long terme/ Total long-term liabilities $7,030,728 $7,221,016
Actif net / Net Assets
Réserve immobiliere / Building Replacement Reserve 21,503 5,339
Réserve mobiliére / Security Reserve 41,202 33,979
Réserve de gestion hypothécaire / Mortgage Reserve 88,984 101,940
Investi en immobilisations / Fixed Assets Investment (199,135) (175,147)
Réserve non affectée / Non-Restricted Reserve 105,804 114,159
Total Actif net / Total Net Assets $58,358 $80,270
Total passif et actif net / Total Liabilities and Net Assets $7,200,797 $7,413,368



Villa Beaurepaire

REALISATIONS 2024

« Obtention d'un financement de PME Mtl pour I'installation de
supports de porte magnétiques dans les buanderies

« Obtention d'un financement de PME Mtl pour l'installation de
nouvelles caméras dans les aires communes

« Obtention d'un financement de PME Mtl pour la mise en place d’'un
systeme d'interphone basé sur FOB

« En cours - intégration des recommandations issues de 1'audit des
batiments de 2023
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Villa Beaurepaire

Accomplishments 2024

Secured funding from PME Mtl for magnetic door holders in laundry rooms

Secured funding from PME Mtl for new common area cameras

Secured funding from PME Mtl for FOB based intercom system

Ongoing: Integrating recommendations from Building Audit of 2025
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Villa Beaurepaire

PERSPECTIVES 2025

e Mettre en ceuvre les recommandations issues de 1'audit des batiments
de 2023;

e Grace au financement de PME Montréal : Installer des ouvre-portes
magnétiques dans les salles de buanderies, un nouveau systeme de
cameéras dans les aires communes, remplacer le systéme d'intercom
actuel par un systeme d'intercom téléphonique personnel et remplacer
la clé d'entrée de la porte principale par un systeme FOB (sans clé);

» Poursuivre la gestion efficace des arbres fruitiers;

e Obtenir un financement de Répit-Ressource pour soutenir les
locataires ayant besoin de divers services (soins a domicile, courses,
entretien ménager, etc.);

e Obtenir du financement de SAGEM (Service Alimentaire Groupe des
EESAD de Montréal et de la Rive-Sud) pour subventionner le plan de
repas;

e Collaborer avec Une et un font mille pour accueillir et participer aux
Interforums du Mouvement HABITATS (les résident(e)s se réunissent
pour créer un projet visant a améliorer les conditions de vie des ainés
dans leur communauté);

 Poursuivre la participation au programme Connectons Beaconsfield.



Villa Beaurepaire

Looking Ahead 2025

« Carry out recommendations from Building Audit of 2023;

« With funding from PME Mtl: Install magnetic door holders in laundry
rooms, install new common area camera system and change doorbell
intercom system (to go directly to residents’ telephones) & FOB
system;

 Fruit tree management;

« Secure funding from Repit-Ressource for those tenants in need of a
various services (home care, errands, housekeeping, etc);

+ Secure funding from SAGEM (Service Alimentaire Groupe des EESAD
de Montréal et de la Rive-Sud) to finance kitchen services;

« Collaborate with Une et un font mille to host and participate in the
HABITATS Movement Interforums (residents gather to create a
project to improve the conditions of seniors in their community);

« Continue to be involved in the Connections Beaconsfield Programme
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EN MEMOIRE

In Memoriam
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Villa Beaurepaire

VILLA
BEAUREPAIRE

23 Fieldfare, Beaconsfield, Qc
HOW 4W1
bureau@villabeaurepaire.com
514-697-0123

www.villabeaurepaire.com



